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Годовой отчет 
Открытого акционерного общества «Управляющая компания № 1»
за 2010 год

Раздел 1. Положение акционерного общества в отрасли.

Открытое акционерное общество «Управляющая компания № 1» (далее Общество) учреждено в соответствии со ст. 25 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением муниципалитета г. Ярославля от 08.12.2006 № 350 «О Прогнозном плане (программе) приватизации и муниципального имущества г. Ярославля на 2007 год» Постановлением мэра города Ярославля № 3362 от 15.10.2007 г.

Общество зарегистрировано 31.10.2007 г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 5 по Ярославской области, ОГРН № 1077604029623.

Уставный капитал общества составляет 848 000 (Восемьсот сорок восемь тысяч) рублей. Обществом выпущены обыкновенные именные бездокументарные акции в количестве 848 (Восемьсот сорок восемь) штук, номинальная стоимость одной акции 1000 (Одна тысяча) рублей.

Основная отрасль деятельности компании – 70.32.1 (Управление эксплуатацией жилого фонда); 70.32.2 (Управление эксплуатацией нежилого фонда).
ОАО «Управляющая компания № 1» ведет свою деятельность в сфере жилищно – коммунального хозяйства города Ярославля и не является монополистом в производстве услуг среди предприятий, работающих в данной отрасли.

Раздел 2. Приоритетные направления деятельности акционерного общества.

Основной целью деятельности ОАО «Управляющая компания № 1» является управление эксплуатацией жилого фонда.
Общество выполняет следующие виды деятельности:

- оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами.

Раздел 3. Отчет совета директоров акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям деятельности.

Финансово-хозяйственная деятельность.
Характеристика деятельности предприятия за 2010 год.
	Наименование
	Выручка без учета НДС; руб.
	Расходы; руб.
	Прибыль +

Убыток -

	Население
	1047382217,25
	1046493974,95

	888242,30


	Арендаторы
	26961174,69
	26300046,05
	661128,64

	ТСЖ
	8787181,07
	8449700,01
	337481,06

	Итого
	1083130573
	1081243721
	+1886852


Кредиторская задолженность в пользу поставщиков и подрядчиков на 31.12.2010г. составляет 186 663 174 рубля.
	Основные (крупные)

кредиторы
	Услуга
	Сумма задолженности; руб.
	В т.ч. просроченная; руб.

	ОАО «ТГК-2»
	теплоэнергия
	71762646
	33235876

	ОАО «Ярославльводоканал»
	водоснабжение
	31609030
	18593315

	ОАО «Яррегионгаз»
	газоснабжение
	3539482
	0

	ОАО «Яргортеплоэнерго»
	теплоэнергия
	28213208
	3752349

	ОАО «АДС»
	теплоэнергия
	19485779
	4559776

	ОАО «Славнефть-Ярославль нефтепродукт»
	теплоэнергия
	3990187
	1249716

	ООО «Регион-Уборка»
	Уборка территории
	2433791
	0

	ООО «Уборка-сервис»
	Уборка территории
	3107517
	785203

	Прочие
	
	22521534
	


Срок просроченной задолженности составляет 1 месяц.

Дебиторская задолженность поставщиков на конец отчетного года равна 189582080 рубля 

Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков на 31.12.2010 г.

	Наименование
	Сумма задолженности; руб.
	В т.ч. просроченная: руб.

	Население
	167602464
	56617000

	Арендаторы
	10945471
	4139482

	ТСЖ
	1803144
	0

	ДГХ
	7199047
	4167746

	Прочие
	2031954
	2403423

	
Итого


	
	


Дебиторская задолженность прочих контрагентов (по агентским договорам).

	Наименование
	Сумма задолженности; руб.

	Население
	8922202

	ТСЖ
	188539

	Арендаторы
	4257

	Прочие
	9114998

	Итого
	


Кредиторская задолженность по прочим контрагентам на 01.01.2010г. (по агентским договорам)

	Наименование показателей
	Сумма задолженности; руб.

	ОАО «Ярославльлифт»
	3732989

	ОАО «Ярославльтелесеть»
	4429518

	ДГХ (найм)
	345537

	Прочие (домофоны)
	646657

	Итого
	9154701


Социальные показатели за 2010г.

1. Среднесписочная численность работников, чел. – 68
2. Затраты на оплату труда, руб. – 19139530
3. Сумма начисленного ЕСН, руб. – 4153988
В 2010г. общество начислило и перечислило следующие налоги:

	Налог
	Начислено
	Перечислено
	Задолженность в бюджет (+;-)

	Налог на имущество; руб.
	17538
	19679
	2966

	Налог на прибыль; руб.
	1396706
	0
	-1808304

	ФСС; руб.
	455879
	582564
	-126685

	Страхование от несчастных случаев; руб.
	37552
	35526
	2026

	Взносы в ПФР; руб.
	3168684
	3153658
	15026

	НДФЛ; руб.
	2407555
	5287886
	-99320

	НДС; руб.
	5439559
	0
	151673


Оценка показателей эффективности деятельности Общества в 2010г.
1. Общий коэффициент покрытия (ОКП) (Текущей ликвидности) – оценивает текущие обязательства общества и определяется по формуле:

ОА/КО, где

ОА – сумма оборотных активов, (стр.290 Формы №1)

КО – величина краткосрочных обязательств, (стр.690 формы №1)

ОКП = 231155 / 227672=1,02 – уровень текущей ликвидности общества

2. Коэффициент абсолютной ликвидности (КАЛ) определяется по формуле:

КАЛ= (КФВ +ДС)/КО, где

КФВ – краткосрочные финансовые вложения (стр.250 формы №1)

ДС – денежные средства (стр.260 формы №1)

КО - величина краткосрочных обязательств, (стр.690 формы №1)

КАЛ= (14370+128) / 227672=0,06
3. Коэффициент автономии (КА) (Финансовой независимости) – этот показатель определяет долю активов Общества, которые покрываются за счет собственного капитала и определяется по формуле:

КА=СК/А, где

СК – собственный капитал (стр.490 формы №1)

А – актив баланса (стр.300 формы №1)

КА= 4325 / 231998=0,02
3. Коэффициент маневренности собственного капитала (КМСК), отражает часть собственного капитала, используемого для финансирования текущей деятельности и определяется по формуле:

КМСК = (СК-ВНА)/СК, где

СК – собственный капитал (стр.490 формы №1)

ВНА – сумма внеоборотных активов (стр.190 формы№1)

КМСК = (4325-853) / 4325=0,80
По результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2010 год доход общества составил 1 083 130 тыс. рублей, расходы 1 081 243 тыс. рублей. Прибыль до налогообложения составила 1 993 тыс.руб. Чистая прибыль составила 1 038  тыс. рублей
В 2010 году на обслуживании ОАО «Управляющая компания № 1» находилось 784 жилых домов. Управление и содержание жилых и нежилых помещений осуществлялось по утвержденным тарифам и расценкам.

Среднесписочная численность работников составила 68 человек. Обеспеченность кадрами составляет 100 %. В обществе устоявшийся и слаженный коллектив, текучести кадров нет.

За 2010 год общество сработало успешно, выполнило все обязательства по договорам. На предприятии изучается акционерное законодательство и доводится до сведения работников общества.
Раздел 4. Объем использованных акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов.

В отчетном году обществом было использовано:
	Виды энергетических ресурсов
	Объем использованных ресурсов в рублях
	Объем использованных ресурсов в натуральном выражении

	Электроэнергия
	89718,87
	40232,67 квт/ч

	Теплоэнергия
	158185,82
	172,7 г/кал

	Бензин
	208000,10
	10641,5 л

	Дизельное топливо
	7992,22
	430 л


Раздел 5. Перспективы развития акционерного общества.

1. Увеличение числа домов находящихся в управлении путем заключения договоров с ТСЖ, ЖСК.

2. Увеличение объемов платных услуг населению, организациям.

3. Создание благоприятной конкурентной среды с целью увеличения дополнительного числа подрядных организаций.
4. Повышение материальной заинтересованности сотрудников.

5. Усиление контроля за проведением капитального ремонта многоквартирных домов.
Раздел 6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества.
Период: 2010 г. Дивиденды не выплачивались.

Размер дивидендов, начисленных на одну акцию: 0 руб.

Общая сумма дивидендов, начисленных на одну акцию данной категории (типа) 0 руб.

Размер начисленных дивидендов по акциям данной категории (типа), срок выплаты по которым еще не начался: 0 руб.

За 2010 год дивиденды не выплачивались, так как полученную прибыль за 2010 год решено направить на развитие общества и направлений его деятельности.
Раздел 7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества.

Отраслевые риски: Деятельность ОАО «Управляющая компания № 1» затрагивают риски, связанные с ростом тарифов на коммунальные услуги, что, в свою очередь, также отражается на увеличении себестоимости оказываемых услуг.
Макроэкономические риски: риски, связанные с несовершенством системы налогообложения и государственных гарантий: со снижением деловой активности в национальной экономике; с нестабильностью ситуации на финансовых и товарных рынках, инфляцией, изменением банковских процентов, налоговых ставок.

Конкурентные риски: риски, связанные с тем, что конкуренты займут более конкурентоспособное место на рынке, а их действия могут угрожать жизнедеятельности общества.

Финансовые риски: изменение курсов валют, изменение процентных ставок по кредитам; риск ненадлежащего выполнения должниками обязательств по оплате услуг (работ) общества.

Социальные риски: риски, связанные с увольнением квалифицированных работников; риски, связанные с социальными выплатами работникам.

Раздел 8. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении.

Данных сделок не проводилось.

Раздел 9. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении 

Данных сделок не проводилось.

Раздел 10. Состав Совета директоров акционерного общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров имевших место в отчетном году и сведения о членах совета директоров акционерного общества, в том числе, их краткие биографические данные, и доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами совета директоров сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, -также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки.

Состав Совета директоров с 01.01.2010 г. по 31.03.2010 г.
	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале;
%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций;
%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Бабич Алексей Александрович
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1974
Образование: высшее

Занимаемая должность: не работающий
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Ершов Александр Федорович
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1950

Образование: высшее

Занимаемая должность: начальник отдела управления имуществом комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Степанов Николай Дмитриевич
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1968

Образование: высшее

Занимаемая должность: заместитель директора – начальник управления жилищного хозяйства департамента городского хозяйства мэрии г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Асадулин Радик Ахляфович
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Красовская Елена Вячеславовна
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1982
Образование: высшее

Занимаемая должность: финансовый директор ООО «Центрэнергоконсалтинг »
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Тюльков Олег Сергеевич
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1977
Образование: высшее

Занимаемая должность: генеральный директор ЗАО «Центрэнергоконсалтинг»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Игнатов Михаил Викторович
	19.06.2009 г./
31.03.2010 г.

	Год рождения: 1971
Образование: высшее

Занимаемая должность: не работающий
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Состав Совета директоров с 31.03.2010 г. по 25.05.2010г.
	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале;
%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций;
%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Оськина Лидия Николаевна
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1978
Образование: высшее

Занимаемая должность: Заместитель генерального директора по правовым вопросам ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Ломоносова Ольга Сергеевна
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Степанов Николай Дмитриевич
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1968

Образование: высшее

Занимаемая должность: заместитель директора – начальник управления жилищного хозяйства департамента городского хозяйства мэрии г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Бабич Алексей Александрович
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1974
Образование: высшее

Занимаемая должность: председатель Совета директоров; должностей в других организациях не занимает
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Удальцов Андрей Дмитриевич
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1977
Образование: высшее

Занимаемая должность: Глава администрации Фрунзенского района
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Красовская Елена Вячеславовна
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1982
Образование: высшее

Занимаемая должность: финансовый директор ООО «Центрэнергоконсалтинг»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Тюльков Олег Сергеевич
	31.03.2010 г./

25.05.2010 г.

	Год рождения: 1977
Образование: высшее

Занимаемая должность: генеральный директор ЗАО «Центрэнергоконсалтинг»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Состав Совета директоров с 25.05.2010 г. по 31.12.2010 г.
	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале;
%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций;
%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Оськина Лидия Николаевна
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1978

Образование: высшее

Занимаемая должность: Заместитель генерального директора по правовым вопросам ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Ломоносова Ольга Сергеевна
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Степанов Николай Дмитриевич
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1968

Образование: высшее

Занимаемая должность: заместитель директора – начальник управления жилищного хозяйства департамента городского хозяйства мэрии г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Бабич Алексей Александрович
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1974
Образование: высшее

Занимаемая должность: председатель Совета директоров; должностей в других организациях не занимает
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Удальцов Андрей Дмитриевич
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1977
Образование: высшее

Занимаемая должность: Глава администрации Фрунзенского района
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Красовская Елена Вячеславовна
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1982
Образование: высшее

Занимаемая должность: финансовый директор ООО «Центрэнергоконсалтинг»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Тюльков Олег Сергеевич
	25.05.2010 г./

	Год рождения: 1977
Образование: высшее

Занимаемая должность: генеральный директор ЗАО «Центрэнергоконсалтинг»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Раздел 11. Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) акционерного общества, и членах коллегиального исполнительного органа акционерного общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные лицом занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа акционерного общества и/или членами коллегиального исполнительного органа сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, - также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки.

	ФИО
	Дата избрания/
дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале; %
	Доля принадлежащих обыкновенных акций;

%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Асадулин Радик Ахляфович
	14.07.2009 г./

01.03.2010г.
	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Ломоносова Ольга Сергеевна
	01.03.2010г./

24.11.2010г.
	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Шлыков Алексей Валерьевич
	24.11.2010г./

09.02.2011
	Год рождения: 1972
Образование: высшее

Занимаемая должность: Временно исполняющий обязанности генерального директора ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Ломоносова Ольга Сергеевна
	09.02.2011г./
	Год рождения: 1963
Образование: высшее

Занимаемая должность: Генеральный директор ОАО «Управляющая компания № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен уставом общества.

Раздел 12. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа акционерного общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа акционерного общества и каждого члена совета директоров акционерного общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

Членам Совета директоров вознаграждения не выплачивалось. Оплата труда генерального директора производится согласно договору, заключенным между ним и обществом.
Раздел 13. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения.

Кодекс корпоративного поведения Обществом не разработан и в отчетном периоде на предприятии не принимался.
Раздел 14. Иная информация, предусмотренная Уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества.

Данная информация отсутствует.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности общества, уставом общества и иными внутренними документами не предусмотрена.
Ген.директор 
Ломоносова О.С.
Главный бухгалтер
Жукова Е. В.
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