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Раздел 1.  Положение акционерного общества в отрасли.

Открытое акционерное общество «Управляющая организация многоквартирными домам Ленинского района» (далее Общество) учреждено в соответствии со ст.25 Федерального закона от 21.12.2001г. №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением муниципалитета г.Ярославля от 08.12.2006г. №350 «О прогнозном плане (программе) приватизации государственного и муниципального имущества г.Ярославля на 2007 год» Постановлением мэра города Ярославля №3345 от 15.10.2007г.

Общество зарегистрировано 29.11.2007г. Инспекцией Федеральной налоговой службы по Ленинскому району г.Ярославля, ОГРН № 1077606005663.

Уставный капитал Общества составляет 306 000 (Триста шесть тысяч) рублей. Обществом выпущены обыкновенные именные бездокументарные акции в количестве 306 (Триста шесть) штук. Номинальная стоимость одной акции 1000 (Одна тысяча) рублей.

Основная отрасль деятельности Общества  -  70.32. (Управление недвижимым имуществом).

ОАО «Управдом Ленинского района» ведет свою деятельность в сфере жилищно – коммунального хозяйства города Ярославля и не является монополистом в производстве услуг среди предприятий, работающих в данной отрасли.

Раздел 2.  Приоритетные направления деятельности акционерного общества.

Основной целью деятельности ОАО «Управдом Ленинского района» является управление недвижимым имуществом.

Общество выполняет следующие виды деятельности:

· оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

· осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами.

Раздел 3.  Отчет совета директоров акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям деятельности.

1) Основные показатели финансовой деятельности общества.
В отчетном периоде объемы предоставляемых услуг увеличились за счет роста тарифов на содержание и ремонта жилья и коммунальные услуги.

Таблица 1.

	 
	2011 год
	2010 год
	Абсолютное отклонение, тыс. руб.
	Относительное отклонение, %

	Выручка
	707 874
	669 791
	38 083
	6

	Полная Себестоимость
	660 191
	652 340
	7 851
	1

	Прочие Доходы
	4 505
	4 560
	-55
	-1

	Прочие Расходы
	60 600
	10 636
	49 964
	470

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	-8 412
	11 375
	-19 787
	-174

	Чистая прибыль (убыток)
	-9 595
	9 090
	-18 685
	-206


Убыток в 2011 году возник из-за создания резерва по сомнительным долгам в размере 42 468 тыс. руб. В учете резерв по сомнительным долгам был создан в связи с особенностями ведения деятельности, когда существует острая проблема несвоевременной оплаты услуг потребителями. В этом плане убыток по итогам деятельности за год не может рассматриваться как отрицательный результат, т.к. была создана «подушка безопасности» на случай неплатежей. Если по дебиторской задолженности, которая была принята как сомнительная, будут поступать денежные средства, то в учете будет происходить восстановление резерва, и итоговый финансовый результат будет улучшаться.
2) Анализ себестоимости продукции

Себестоимость услуг за 2011 год составила 660 191 тыс. руб., что на 7 851 тыс. руб. больше чем в 2010 году (Таблица 2), прирост составил 1%. Рост себестоимости произошел по причине изменений в налоговом законодательстве: в 2011 году увеличились процентные ставки по отчислениям на социальные нужды.
Таблица 2.

	
	2011 год
	Структура себестоимости в 2011 году, %
	2010 год
	Структура себестоимости в 2010 году, %
	Абсолютное отклонение, тыс. руб.
	Относительное отклонение, %

	Материальные затраты
	629 639
	95,37
	642 654
	98,52
	-13 015
	-2

	Затраты на оплату труда
	8 602
	1,30
	7 588
	1,16
	1 014
	13

	Отчисления на социальные нужды
	2 162
	0,33
	1 742
	0,27
	420
	24

	Амортизация
	107
	0,02
	143
	0,02
	-36
	-25

	Прочие затраты
	19 681
	2,98
	213
	0,03
	19 468
	9 140

	Всего
	660 191
	100,00
	652 340
	100,00
	7 851
	1


3) Анализ коэффициентов платежеспособности общества

Таблица 3.

	Наименование оценочного показателя
	Значение оценочного показателя

	
	Факт на 31.12.2011
	Факт на 31.12.2010
	Требование

	Коэффициент абсолютной ликвидности
	0,10
	0,06
	0,2-0,7

	Коэффициент промежуточного покрытия
	1,00
	1,10
	0,7-1,0

	Коэффициент текущей ликвидности
(общего покрытия)
	1,00
	1,10
	2 (не менее)

	Коэффициент общей платежеспособности
	1,00
	1,08
	0,9 (не менее)


После рассмотрения всех показателей платежеспособности можно сделать  о том, что Общество обладает достаточной платежеспособностью и способно своевременно погашать обязательства перед кредиторами.
4) Анализ коэффициентов и показателей структуры капитала (финансовой устойчивости)

Таблица 4.

	Наименование оценочного показателя
	Ед.изм.
	Значение оценочного показателя

	
	
	Факт на 31.12.2011
	Факт на 31.12.2010
	Требование

	Собственные оборотные средства
	Тыс. руб.
	-7,00
	9 480,00
	1 (не менее)

	Чистые активы
	Тыс. руб.
	1 027,00
	10 622,00
	1,25*УК (не менее)

	Коэффициент автономии
	-
	0,01
	0,08
	не менее 0,5, оптимальное значение 0,6-0,7

	Коэффициент финансовой зависимости 
(соотношения заемных и собственных средств)
	-
	99,44
	11,19
	не более 1

	Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами
	-
	-0,00007
	0,07
	0,1  (не менее)

	Коэффициент финансирования
	-
	0,00
	0,00
	1 (не менее)


Анализ показателей структуры капитала говорит о низкой финансовой устойчивости. Из показателей видно, что основным источником капитала являются краткосрочные обязательства, а в частности кредиторская задолженность. Такая ситуация связана с особенностями ведения деятельности в сфере ЖКХ.

5) Анализ коэффициентов деловой активности

Таблица 5.

	Наименование оценочного показателя
	Ед.изм.
	2011 год
	2010 год

	Коэффициент оборачиваемости 
дебиторской задолженности
	-
	6,66
	6,46

	Продолжительность оборота дебиторской задолженности
	дни
	54,05
	55,73

	Коэффициент оборачиваемости 
кредиторской задолженности
	-
	6,47
	6,34

	Продолжительность оборота кредиторской задолженности
	дни
	55,64
	56,78


За отчетный период у Общества сократилась продолжительность оборота дебиторской и кредиторской задолженности, это говорит о росте деловой активности. Соотношение дебиторской и кредиторской задолженностей сбалансировано.

6) Анализ коэффициентов рентабельности.

Таблица 6.

	Наименование оценочного показателя
	2011 год
	2010 год

	Коэффициент рентабельности активов
	-0,08
	0,08

	Коэффициент рентабельности собственного капитала
	-1,65
	1,5

	Коэффициент рентабельности продаж
	0,07
	0,03

	Коэффициент рентабельности по чистой прибыли
	-0,07
	-0,03


Все коэффициенты рентабельности и их динамика свидетельствуют об ухудшении финансового положения, но необходимо принимать во внимание, что был создан резерв по сомнительным долгам, который отрицательно сказался на итоговом финансовом результате, при восстановлении резерва итоговый результат будет улучшаться.
Раздел 4.  Перспективы развития акционерного общества.

1. Увеличение числа домов, находящихся в управлении, путем заключения договоров с ТСЖ, ЖСК.

2. Увеличение объемов платных услуг населению, организациям.

3. Создание благоприятной конкурентной среды с целью увеличения дополнительного числа подрядных организаций.

4. Введение конкурсной процедуры отбора организаций-поставщиков услуг.

5. Повышение квалификации работников для содержания и обслуживания жилищного фонда на высоком профессиональном уровне.

Раздел 5.  Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества.

Период: 2011 г.

В 2011г. произведена выплата дивидендов за 2010г. – 2 722 237,73 руб.

Размер дивидендов за 2010г., начисленных на одну обыкновенную именную акцию составил: 8 896,20 руб.

Раздел 6.  Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества.

Отраслевые риски:  Деятельность ОАО «Управдом Ленинского района» затрагивает риски, связанные с ростом тарифов на коммунальные услуги, что, в свою очередь, также отражается на увеличении себестоимости оказываемых услуг.

Макроэкономические риски:  риски, связанные с несовершенством системы налогообложения и государственных гарантий: со снижением деловой активности в национальной экономике; с нестабильностью ситуации на финансовых и товарных рынках, инфляцией, изменением банковских процентов, налоговых ставок.

Конкурентные риски:  риски, связанные с тем, что конкуренты займут более конкурентоспособное место на рынке, а их действия могут угрожать жизнедеятельности Общества.

Финансовые риски:  риск ненадлежащего выполнения должниками обязательств по оплате услуг Общества.

Социальные риски:  риски, связанные с увольнением квалифицированных работников; риски, связанные с социальными выплатами работникам.

Раздел 7.  Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении.

Данных сделок не проводилось.

Раздел 8.  Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении.

Данных сделок не проводилось.

Раздел 9.  Состав Совета директоров акционерного общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров имевших место в отчетном году и сведения о членах совета директоров акционерного общества, в том числе, их краткие биографические данные, и доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами совета директоров сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являющихся предметом сделки.

Состав Совета директоров с 26.05.2009г. по 27.06.2010г.

	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Доля участия в уставном капитале 

%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций 

%
	Сделки с акциями Общества а течение отчетного года

	Бычек Александр Иванович
	26.05.2009г
	67,6471
	67,6471


	Данных сделок не проводилось



	Бычек Владимир Иванович
	26.05.2009г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Гаврилов Алексей Вячеславович
	26.05.2009г./
27.06.2010г.
	7,5163
	7,5163


	Данных сделок не проводилось



	Гусев Александр Николаевич
	26.05.2009г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Нигматуллина Ирина Александровна
	26.05.2009г./
27.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Потолов 

Тарас Игоревич
	26.05.2009г./
27.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Шубина Татьяна Николаевна
	26.05.2009г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось




Состав Совета директоров с 28.06.2010г. по 31.12.2010г.

	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Доля участия в уставном капитале 

%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций 

%
	Сделки с акциями Общества а течение отчетного года

	Бычек Александр Иванович
	28.06.2010г.
	67,6471
	67,6471


	Данных сделок не проводилось



	Бычек Владимир Иванович
	28.06.2010г.
	7,5163
	7,5163
	Приобретение акций


	Степанов Николай Дмитриевич
	28.06.2010г.
	
	
	Данных сделок не проводилось



	Гусев Александр Николаевич
	28.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Бобков Василий Сергеевич
	28.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Нивина Анна Аркадьевна
	28.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Шубина Татьяна Николаевна
	28.06.2010г.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось




Раздел 10.  Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) акционерного общества, и членах коллегиального исполнительного органа акционерного общества, в том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные лицом, занимающим должность (осуществляющем функции)  единоличного исполнительного органа акционерного общества и/или членами коллегиального исполнительного органа сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категории (типа) и количества акций акционерного общества, являющихся предметом сделки.

	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале 


	Доля принадлежащих обыкновенных акций 


	Сделки с акциями Общества в течение отчетного года

	
	
	
	
	
	

	Муравьев Максим Иванович
	23.12.2008г./
14.07.2010г.
	Год рождения:

1962г.

Образование:

высшее

Занимаемая должность:

Директор ОАО «Управдом Ленинского района»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось



	Бурмакова
Наталья

Анатольевна
	15.07.2010г.
	Год рождения:

1954г.

Образование:

высшее

Занимаемая должность:

Директор ОАО «Управдом Ленинского района»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось




Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен уставом Общества.

Раздел 11.  Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа акционерного общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа акционерного общества и каждого члена Совета директоров акционерного общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

Членам Совета директоров вознаграждение не выплачивалось. Оплата труда директора производится согласно договору, заключенным между ним и Обществом.

Раздел 12.  Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения.

Кодекс корпоративного поведения Обществом не разработан и в отчетном периоде не принимался.

Раздел 13.Иная информация, предусмотренная Уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества.

Данная информация отсутствует.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности Общества, уставом Общества и иными внутренними документами не предусмотрена.
Директор :                                                                     Поляков С.Г
5

