                             ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА

к отчету о финансово - хозяйственной  деятельности  ОАО « РЭУ №14»

                                   за    12  месяцев 2007  года.

Юридический адрес: г .Ярославль, ул. Труфанова ,д.29 корп.5

       Открытое  акционерное  общество «РЭУ №14»  на  основании  договора  №4-03 от 01.01.2003 г.  является  генеральным  подрядчиком, выполняющим  работы   по  текущему ремонту    и обслуживанию   жилого  и нежилого  фонда,  придомовых  территорий,  принадлежащих  Заказчику  в лице   МУ УЖФДЕЗ  Дзержинского  района,  а также  оказывает  прочие услуги. Предприятие  действует  на  основании  Устава, утвержденного

распоряжением   Комитета  по  управлению муниципальным имуществом     г.Ярославля,  а так же в  соответствии с  законом  РФ, нормативными  актами.

Штатное  расписание, должностные инструкции  предприятия  формируются на основании   утвержденных нормативов.

На  обслуживании    РЭУ  находится   79  домов  муниципального  жилого  фонда  -461020 м2; 1- ТСЖ – 2179   м2

Предприятие  имеет оснащенные   оборудованием слесарные, токарную и столярную мастерские,  имеется   4  единицы  техники – это 1 грузовой  автомобиль ГАЗ, 1 –УАЗ, трактор МТЗ-80-2  с навесным  оборудованием,

 1  грузовая  Газель. В 1 квартале 2007 г. предприятие  приобрело  компьютерную  технику, заменив  устаревшую. Основные     средства  были  приобретены  на сумму 37 т.руб. за счет  амортизации. 

ОСНОВНЫЕ   ПОКАЗАТЕЛИ  ХОЗЯИСТВЕННО-ФИНАНСОВОЙ  

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ПРЕДПРИЯТИЯ.

	Показатели
	         2007 г.(т.руб.) 12 мес.

план    факт        отклонен.    
	    2006г.  12 мес.

       факт (т.руб.)           
	Темп роста

	Выручка
	35382     36096       714
	         30817  
	17%

	Себестоимость
	34399     34791       392
	         29967
	16%

	Прибыль   от  продаж
	983         1305         322
	         850
	53%

	Прибыль до налогообл.
	591         933           342 
	         417
	

	Чистая  прибыль
	362         522           160   
	         226
	


                       Структура  доходов  и расходов                ( т.руб.)        

	Вид   деятельности


	Выручка

2007 г.


	Себестоимость

2007 г.


	Финансо

-вый

результат

	Содержание и обслуживание 

жилого и нежилого фонда    
	24671

	24101
	570

	Планово-предупредитель-ный ремонт  жилого  фонда
	8852
	8704
	148

	Содержание и обслуживание

лифтов
	1803
	1459
	344

	Содержание и обслуж. ТСЖ
	160
	134
	26

	Капитальный ремонт
	195
	68
	127

	Прочая  деятельность
	415
	325
	90

	Всего
	36096
	34791
	1305


За 12  месяцев 2007 год  выручка  от реализации  услуг  у предприятия  больше

плановой на  714 т.  руб.    Перевыполнение   сложилось в основном  за счет 

увеличения  тарифа на содержание жилого фонда с 01.09.2007 г.317 т. руб. 

а так же  за счет  выполнения   незапланированного  капитального  ремонта

195 т. руб. , за счет  выполнения  большего  объема  услуг  на 199 т .руб. по  прочим  видам  деятельности.

Предприятие  получило незапланированный  доход  за счет  продажи  активов

организации в сумме 20 т. руб., а также за счет  списания  депонентской  задолженности   в сумме 4 т. руб.  по которым  истек срок  исковой  давности.   Соответственно  и  расходы  предприятия  больше плановых .   За счет  экономии   расходов  по лифтам  и прочей  деятельности  предприятие  получило   прибыль  от продаж в  размере1305 т .руб., которая больше плана  на 322 т .руб.

.

Полученную    прибыль предприятие  направило  на   выплаты   по коллективным  договорам в сумме     257 т руб. , на выплаты  по возмещению  ущерба   68 т. руб,28  т.руб. произведены  расходы на реорганизацию,   109 т.руб.  на пополнение   уставного  капитала   по распоряжению   КУМИ.   После  уплаты  всех  налогов,   от полученной  чистой  прибыли  в  размере   522 т. руб.    предприятие  отчислило в резервный  капитал   26 т. руб. 496 т. руб.  зарезервировало  для  приобретения  в дальнейшем  запланированных  основных  средств. 

Структура   расходов  по  содержанию  и  ремонту   жилого и нежилого   фонда     за    12  месяцев 2007 г.

            т.  ( руб.)

	№

п/п
	Статьи  затрат

(на 1м2 обсл.площ.)            
	План  по  тарифу
	Факт  за

2007 г 
	Отклоне-

ния

	1.
	Содержание

домохозяйства

(на 1м2 обсл.площ)
	1831

0,33
	1833

0,33
	2



	2.
	Уборка  территории

(на 1м2 обсл.площ.)            
	5216

0,94
	4678

0,85
	-538 

-0,09

	3.
	Уборка  лестнич-ных    клеток

(на 1м2 обсл.площ.)            
	2949

0,53
	2735

0,49
	-214

-0,04

	4.
	Сбор мусора

(на 1м2 обсл.площ.)            
	1949

0,35
	2025

0,37
	76

0,02

	5.
	Техническое содер.

и непредвид.ремонт

(на 1м2 обсл.площ.)       


	7776

1,41
	9034

1,63


	1258

0,22

	.
	Обсл.приборов учета и регул.

(на 1м2 обсл.площ.)            
	171

0,03
	102

0,02


	-69

-0,01



	7.
	Общехозяйствен-

ные   расходы

(на 1м2 обсл.площ.)            
	4130

0,75
	3666

0,66
	-464

-0,09

	
	Внеэксплуатацион-ные  расходы
	55

0,01
	28

0,005
	-27

-0,005

	10.
	Текущий  ремонт
	8704

1,57
	8704

1,57
	

	8.
	Итого  себестои-

мость

(на 1м2 обсл.площ.)            
	32781

5,93
	32805

5,93
	23



	9.
	Прибыль

(на 1м2 обсл.площ.)            
	1033

0,19
	700

0,13
	-333

0,13

	11.
	Итого  стоимость

сод. и ремонта

(на 1м2 обсл.площ.)            
	33814

6,11
	33505

6,06
	310

0,05

	12.
	Обслуж.площадь
	461020
	461020
	461020


Средняя  оценка  качества  содержания  и обслуживания  жилого  фонда 3,92.

Сумма  снятия  за  некачественное  обслуживание   за  12 мес. 310 т.руб.

Существенные  отклонения   от плана  имели  место по  статьям : «Уборка 

территории»  в сумме  538 т. руб.  «Уборка  лестничных  клеток»- 214 т. руб. Отклонения  сложились  за счет  снятия  по оценке  качества и непредоставленной  услуге с ФОТ, экономии инвентаря,  (т.к. фактическая  численность  меньше нормативной) материалов в связи   с  нехваткой  наличных  средств.

По ст. «Техническое  обслуживание и непредвиденный  ремонт»

произведен  перерасход в сумме  1258 т. руб. В связи с большой  изношенностью  жилого фонда, предприятию  приходилось ликвидировать  аварийные  ситуации и  устранять жалобы  жителей.  За  счет   средств непредвиденного  текущего  ремонта выполнен  ремонт кровель и замена стояков холодного и горячего  водоснабжения на  сумму 1287 т. руб., что и повлекло перерасход  средств по данной  статье.

В 2007 году   предприятие  производит  раздельный  учет  доходов и расходов по каждому  дому, что  реально  позволяет  видеть все  средства  поступающие на  каждый  дом  и все расходы по  каждому  дому.

По  статье « Общехозяйственные  расходы» так же сложилась  экономия

 463 т.руб. На предприятии  постоянно в течении года  была  большая  дебиторская  задолженность,  не хватало  наличных  средств,  поэтому не

произведены  многие запланированные  работы  в полном  объеме:

закупка и замена  спецодежды, ,выдача спецжиров, подготовка   кадров, мероприятия  по  охране  труда, не произведен   косметический  ремонт

производственных  помещений.  

В целом по предприятию  в  составе  себестоимости :

Заработная плата
43,7%

ЕСН


11,3 %

Амортизация

0,5%

Матер. затраты
4,1%

Услуги    сторонних

организаций

40%

Прочие расходы
0,4%

Согласно  расчетов  нормативная  численность на обслуживание жилого и нежилого  фонда  составляет 391,5 ед.

Фактическая численность за 12 мес. 2007 г.  составляет  254 чел.

На  предприятии введены расширенные зоны  обслуживания, совмещение  профессий , используется  бригадный  метод   работы с применением  КТУ.

	Категории

Работающих                                  2007 г 12 мес.

	
	Норм

Числ
	Фактическая

численность

по содержанию

жил.фонда.
	Прочие

виды

деятельности
	Средняя.

заработная

плата                 

	
	
	   (ед.)
	   (ед.)
	   (руб.)

	АУП
	   20
	  15  
	
	  13317

	В т.ч. директор
	   1
	  1
	
	   24638

	Обслужив

Персонал
	   253,3    
	190,5
	1,5


	   3185

	Рабочие  тек.ремон.
	   113,7
	42,5
	0,5
	  10030

	Прочие
	   4,5
	4
	
	  8632

	Всего
	   391,5
	252
	2
	  4987


Плановый  фонд  оплаты  труда  за  12 мес.2007 г. составил  15107 т.руб.

За  12 мес.  2007 год   выплаты на заработную  плату   составили 

15200 т. руб. Перерасход  за счет   выполнения дополнительных  объемов по прочим видам  деятельности. 

Средняя  зар. плата за 12 мес.2007 г. –4987 т. руб.

4. Финансовое   состояние  предприятия

Прибыль  от прдаж



1305 т.руб.

Чистая  прибыль



522   т.руб.

Среднемесячная  выручка


3008 т.руб.

Дебиторская  задолженность

5139 т.руб.

 в т.ч. МУ поУЖФ ДЕЗ 


4512 т.руб.


 Ярославльлифт


176   т.руб.


 ООО «РСУ №3»


230   т.руб.

Кредиторская  задолженность

4149 т.руб

в том числе:


МУП «Яргорэнергосбыт»               321    т.руб.


 ООО «Строй Сервис»

51     т.руб.


 ООО «ДСК »
      
                        84     т.руб.


 ООО «Соть»

                        548   т.руб. 


 ООО  СК «СтройРесурс»

507    т.руб                                                                                   

 Остальная  кредиторская  задолженность  перед  бюджетом,

  внебюджетными  фондами, персоналом  организации    погашена.              

 Показатели  платежеспособности и финансовой  устойчивости

 Коэффициент  текущей  ликвидности  

 на  начало  отчетного  периода


1,04

 на конец отчетного  периода


1,18                                       

 Коэффициент  обеспеченности  собст-

 венными  средствами



0,15
 Коэффициент восстановления  

 платежеспособности



0,63
 Коэффициент  утраты 

 платежеспособности



0,61



 

 Показатели  деловой  активности  и рентабельности:

 Рентабельность  предприятия


3,75 %

 Рентабельность  общая  (по чистой  прибыли)
1,5 %

 Прибыль  приходящаяся на единицу  продукции  возросла.

 Эффективность  использования   всего  имущества предприятия  и  собственного  капитала  так  же  значительно  возросла за счет

финансово- хозяйственной деятельности.

Стоимость   чистых  активов  предприятия  больше   стоимости  уставного  фонда  предприятия. 

 Валюта  баланса  в  конце  отчетного  периода  увеличилась по сравнению с

 началом периода.  

 Эти показатели    определяют      положительное   состояние     функциониро-

 вания предприятия.

      5. Для  обеспечения  качественного  обслуживания  жилого

фонда, повышения  уровня  рентабельности    ОАО   «РЭУ №14»

в  2008 году    планирует  следующие  мероприятия:

1.Расширение  объемов  платных  услуг,  с хорошим  качеством  и кратчайшими  сроками  выполнения  работ.

2.Увеличение   объемов   выполнения  текущего  и  капитального  ремонта  жилого  фонда ,внедряя  новые  технологии  и  формы  организации  труда.     

3. Внедрение комплексной  механизированной  уборки  придомовой  территории.

4.Вести  строгий  контроль  за   потреблением  электроэнергии  с целью

   исключения  хищений электроэнергии  жителями  и арендаторами.

5.Для  улучшения  качества  оказания  услуг  по обслуживанию  населения,  

   постоянно  повышать   уровень   квалификации работников, производя

   обучение специалистов   в  учебных  пунктах.  

          Директор    ОАО  « РЭУ №14»                                     А.Б. Новиков 

          Гл. бухгалтер                                                                  Т.Н.Воронова

