          Пояснительная записка

                              к отчету

      финансово-хозяйственной деятельности

         Открытого  акционерного общества

“Ремонтно-эксплуатационный участок №26» 
                              за 2008 год

   Открытое акционерное общество“Ремонтно-эксплуатационный участок № 26” зарегистрировано ИФНС по Дзержинскому району г. Ярославля № 1077602003522 от 06.07.2007г.
   Юридический адрес предприятия:

150064, г. Ярославль, ул. Строителей, 21.

   Место основной деятельности предприятия:

г. Ярославль, Дзержинский район ( 14-й, 15-й, 7,8 микрорайоны ).

   ОАО «РЭУ № 26» с апреля месяца 1998 г. является Подрядчиком, выполняющим работы по техническому обслуживанию и ремонту жилищного фонда.  Заказчик -  Открытое Акционерное Общество «Управляющая организация многоквартирными домами Дзержинского района.»  

   На техническом обслуживании ОАО «РЭУ № 26» находится 103 жилых дома, повышенной этажности, общей площадью  - 706684 кв. м.:

из них: муниципальных 103 дома.
-   17-ти этажных домов с системами пожаротушения и дымоудаления  

                               - 5 домов;

-   14-ти этажных с системами пожаротушения и дымоудаления

                               -  1 дом

-   12-ти этажных с системами пожаротушения и дымоудаления                                                                                                                          .                             -  4 дома                    
-  10-ти этажных   -   37 домов
-   9-ти этажных    -  40 домов

-   5-ти этажных    -  16 домов.

   По видам благоустройства:
-   благоустроенный жилищный фонд  - 103 дома, общей площадью  - 706684   кв. м., что составляет 100  % от общей площади жилищного фонда;

По годам эксплуатации:
-   до 10-ти лет эксплуатации  -        9 домов

-   до 20-ти лет эксплуатации  -      70 домов

-   свыше 20-ти лет                   -      24 дома.

   Бухгалтерский учет на предприятии ведется в соответствии с “Положением по ведению бухгалтерского учета и отчетности в Российской Федерации”, утвержденным приказом Минфина РФ от 29.07.1998 г. № 34-Н,  закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г. и 25 Главы НК  РФ с изменениями и дополнениями.

           Настоящая пояснительная записка содержит итоговый анализ
   показателей финансово-хозяйственной деятельности ОАО “РЭУ № 26”

   -   Структурные изменения в номенклатуре оказываемых услуг                  ( выпускаемой продукции ):
  Структурные изменения в номенклатуре оказываемых услуг, могут осуществляться на основании внесения изменений, дополнительных соглашений к договору Генерального подряда № 26/II-08 от 01.01.2008 г. с ОАО “Управдом Дзержинского района», так как ОАО “РЭУ №26” является Подрядчиком, обязующимся выполнять работы по техническому обслуживанию и ремонту муниципального жилищного фонда по заданию Заказчика. Объемы и стоимость работ ежемесячно согласовываются с Заказчиком с учетом изменяющегося уровня цен и тарифов на жилищно-коммунальные услуги, складывающихся условий бюджетного финансирования.


С 01.12.08г. ОАО «Управдом Дзержинского района» исключил из перечня работ выполняемых РЭУ работы по уборке придомовых территорий, лестничных клеток, обслуживанию мусоропроводов.

   -   Реализация мероприятий по улучшению качества и конкурентоспособности оказываемых услуг ( продукции ):

Внутренние ресурсы:
-  повторное использование материалов ( восстановление запорной арматуры, использование старых труб для изготовления ограждений газонов, использование отработанного масла для смазки запорной арматуры ).

- изготовление инструмента для обслуживаемых коммуникаций;  

-  усиление контроля за качеством выполнения работ, исключение повторных заявок;
-обеспечение современным  ручным инструментом;

Внешние ресурсы:
-   расширение видов оказания платных услуг;

· работа по дополнительным договорам с организациями;
-   работа со старостами домов и населением, в результате по  сохранности оборудования и выполненного ремонта подъездов;  
-   Использование передовых технологий и изобретений в производстве продукции и предоставления услуг: 
     На 01.01.2009г. в РЭУ используется 9 единиц автотранспортной техники, из них:

-   ВАЗ – 2123          -  1 ед.  -  2006 г.  выпуска;

-   ГАЗ-САЗ   -            1 ед.  -  1994 г. выпуска;

-   МТЗ 82.1-бульд\.погр.-  3 ед.  -  2004 г. выпуска;

-   ГАЗ-33021              -  1 ед.  -  2001 г. выпуска;

-   Трактор Т-30          -  1 ед. -   2001г. выпуска
-   ГАЗ-2705               -  1 ед.  -  2004 г. выпуска;

-   ГАЗ – 33-07           -  1 ед.  -  1993 г. выпуска

  Для улучшения качества  обслуживания внутридомового инженерного оборудования  приобретены малые средства механизации для прочистки канализационных стояков .
 Для ведения ремонтных работ и изготовления деталей, заготовок и прочих изделий в РЭУ имеется станочное оборудование:

-   станки деревообрабатывающие                         5 ед.

-   токарный, металлообрабатывающий станок    3 ед.

-   сверлильный станок                                            3 ед.

-   наждачный станок                                               2 ед.

-   ручные электроинструменты                            10 ед.

-   отбойный молоток                                               1 шт.

-   компрессор                                                          16 шт.

   -   Достижение утвержденных основных экономических показателей деятельности предприятия:

    По договору Генерального подряда средняя ставка за 1 кв. м. обслуживаемой площади составила 6,42 руб. без НДС.

   Сумма планового финансирования без НДС за отчетный период по актам выполненных работ составила 54 477 тыс. руб..

   Средняя оценка качества содержания и обслуживания жилищного фонда составила 3,95 балла. Сумма снятия за некачественное предоставление услуг составила 259 тыс. руб..

   Валовая выручка , в целом по предприятию, за 2008год составила 62890 тыс. руб.. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года  ( 59735 тыс. руб. )  доходы увеличились на 3155 тыс. руб..

         









  тыс.руб
	Виды деятельности
	        Доходы
	          Расходы
	Финансовый

Результат по факту

( прибыль, убыток ото продаж  )

	
	План
	факт
	План
	Факт
	

	            1
	    2
	      3
	      4
	    5
	                6

	Основная        дятельность
	56271
	54477
	54945,5
	54132
	          1762

	Платные услуги

и пр.договора
	5766
	8413
	5466
	6996
	

	


   Прибыль до налогообложения   994 тыс.руб.
   Чистая прибыль по предприятию за 2008 год составила  551 тыс.руб..

                            Анализ финансового состояния

	Наименование показателей


	За отчетный период
	За отчетный период

прошлого года

	                       1
	                  2
	              3

	Общие показатели:
	
	

	Чистая прибыль ( тыс. руб. )
	             551
	        640

	Среднемесячная выручка ( тыс. руб.)
	           5240,8
	        4977,2   

	Показатели платежеспособности и 

Финансовой устойчивости:
	
	

	Коэффициент текущей ликвидности

                                    на начало года

                               на конец года
	           1,55
           1,70
	         1,47
         1,55

	Коэффициент обеспеченности

собственными средствами
	           0,41
	         0,35

	Коэффициент восстановления

платежеспособности предприятия
	           0,89
	         0,03 

	Коэффициент утраты платежеспо-

собности предприятия
	           0,87
	         0,015

	Показатели рентабельности:
	         
	           

	Коэффициент рентаб.произ-ва ( % )
	           1,03
	          1,03


	Рентабельность общая ( % )
	            0,9
	           1,1


      Как видно из таблицы анализа финансового состояния предприятия показатели рентабельности ухудшились в связи с уменьшением чистой прибыли на 89 тыс.руб.. Причина – исключение с 01.12.08г. из перечня работ РЭУ работ по уборке территории, уборке лестничных клеток, обслуживанию мусоропроводов на общую сумму 1 561 тыс.руб. в месяц. 
АНАЛИЗ ЗАТРАТ НА ОБСЛУЖИВАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛИЩНОГО         ФОНДА
пл. 707115 кв. м.                                                                                                        ( руб.)

	 №

п/п
	Наименование статей
	План
	Факт
	Отклонение от

Плана ( +; - )

	   1
	                       2
	     3
	      4
	       5
	      6

	1.
	Содержание домохозяйства 

на 1 кв. м.
	4236168
0,50            
	3942712       0,46
0,46
	-293456
-0,04
	-7%

	2.
	Уборка лестничных клеток

на 1 кв. м.
	4506912
0,53
	4794222
0,57
	+287310
+0,04
	+6,4 %

	3.
	Уборка территории

на 1 кв. м.
	7019001
0,83
	7629163
0,90
	+610162
+0,07
	+8,7%

	4.
	Техническое обслуживание  и непред-
Виденный ремонт общих коммуни-

каций,технических устройств и техни-
ческих помещений
на 1 кв.м.
	12250589
1,44
	11285582
1,33
	                              -965007
-0,11
	-8,6 %

	5.
	Обслуживание мусоропровода
	4045956
0,48
	3918081
0,46
	- 127875
-0,02
	-3,2 %

	6.
	Обслуживание приборов учета и регу-
лирования

на 1 кв.м.
	1610071
0,19
	1509067
0,18
	-101004
-0,01
	-6,3 %

	6.
	Общеэксплуатационные расходы

на 1 кв.м.
	9154774
1,08
	9106127
1,07
	-48647
-0,01
	-0,5%

	
	Итого себестоимость

на 1 кв. м.
	53433314
6,30
	54131249
6,38
	+697935
+0,08
	+1,3 %

	
	Прибыль ( убыток )

на 1 кв.м.
	1301206
0,15
	345440
0,04
	-955766
-0,11
	-73,5 %

	
	% рентабельности
	2,4 %
	0,6 %
	
	

	
	
	
	
	
	


Как видно из таблицы затрат на содержание и ремонт жилищного фонда фактические затраты выше плановых на 697935 руб. или на 1,3 %. Увеличение расходов на 287310 руб. по статье «Уборка лестничных клеток», по ст. «Уборка территории» на 697935 руб. связано с увеличением расходов по оплате труда.в связи с повышением минимального размера оплаты труда с 01.09.07г. (в тарифе на 2008 год для РЭУ № 26 это повышение не заложили), а также выплатой компенсации за неиспользованный отпуск при переводе работников занятых данными видами работ в другую организацию.
Экономия по статьям «Содержание домохозяйства», «Техническое обслуживание и непредвиденный ремонт общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений», «Обслуживание мусоропровода», «Обслуживание приборов учета и регулирования», «Общеэксплуатационных расходов»связано с необходимости сокращения расходов для недопущения убытка по предприятию.

                         В результате  по основному виду деятельности за год получена прибыль в размере 345 тыс.руб..
-   Реализация мероприятий по недопущению банкротства предприятия:  
   ОАО “РЭУ № 26” не смотря на тяжелое положение в получении средств финансирования, старается не допускать осуществление признаков банкротства ( ФЗ № 127-ФЗ от 26.10.2002 г. ). А именно исполнять обязанности по уплате обязательных платежей и требований кредиторов в течении 3-х месяцев с даты, когда они должны были быть исполнены, а так же увеличения суммы обязательств, чтобы они не были больше стоимости имущества, принадлежащего ОАО «РЭУ №26». По состоянию на 01.01.2009 г. оба  эти признака соблюдены и будут контролироваться в дальнейшей работе нашего предприятия.
   -   Данные об изменении численности персонала, среднемесячной оплате труда работников предприятия, в том числе руководителя, за отчетный период:

   Общая обеспеченность кадрами составляет 50,3 %. Среднесписочная  численность работников предприятия за отчетный период составила 256 человек, при плановом количестве – 505 единиц.

   Административно-управленческий персонал укомплектован, по уровню образования соответствует занимаемым должностям ( имеют высшее образование 11 человек, средне техническое – 10 человек, среднее –5 человек ).

   Коэффициент текучести кадров составляет 0,96 ( количество уволившихся /среднесписочная численность ).  Недокомплект рабочих младшего обслуживающего персонала был связан с тем, что их труд тяжелый, ручной и малопривлекательный. Такие виды профессий не требуют высокой квалификации и по этой причине относятся к низкооплачиваемым профессиям. С 01.12.2008 года эти работники перешли в другую организацию.
	                   Категории
	Норматив
	Факт
	Отклонение

	                          1
	           2
	         3
	            4

	АУП
	     29
	      25,9
	         -3,1

	Рабочие по обслуживанию мусоропровода
	     76,6
	      33,5
	      - 43,1

	Уборщики лестничных клеток
	   128
	      55,5
	      - 72,5

	Дворники
	   124,3
	      60,8
	      - 63,5

	Рабочие по обслуживанию 

внутридомового инженерного 

оборудования 
	     56
	      39,5
	      - 16,5

	Рабочие по ремонту конструктивных

Элементов ( в т.ч. текущий ремонт)             
	    21,3
	     14,8
	       - 6,5

	Водители , трактористы
	      7,7
	      6,2
	         - 1,5


              Среднемесячный доход работника за 2008 год составляет  

        - по предприятию    - 9 222,92руб. 

        - руководителя        -41 107,39 руб.

               -  Данные об использовании прибыли, в том числе остающейся в распоряжении предприятия:

     ОАО «РЭУ № 26» при наличии текущей прибыли в течении 2008года направляло средства на выплату материальной помощи и проведение мероприятий социально-культурного характера в соответствии с планом финансово-хозяйственной деятельности предприятия и коллективным договором. А именно на оказание материальной помощи к отпуску, на лечение, погребение, прочие выплаты на сумму 355 тыс.руб.

    На эти же цели израсходована прибыль прошлых лет в сумме 200 тыс.руб., в соответствии с решением Совета директоров Общества.

     На 01.01 2009г. сумма чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия составляет 551 тыс.руб.

              -Данные об использовании средств инвестиций в нефинансовые активы (машины, оборудование, транспортные средства и др.) как собственных средств (прибыль, амортизация), так и привлеченных (кредиты банков, средства бюджетов):

     В 2008 году ОАО «РЭУ № 26» произвело использование средств инвестиций в нефинансовые активы в размере 188,16 тыс.руб. (за счет  аммотризации – 188,16; прибыли – 0) для приобретения оборудования, средств малой механизации и эл.инструмента для оперативного решения производственных вопросов, при плане 745,5 тыс.руб. Недовыполнение связано с необходимостью проведения мероприятий по переводу персонала, занятого уборкой придомовых территорий, уборкой лестничных клеток, обслуживанием мусоропровода, в другую организацию,  задолженностью МУП «Ярославльобщежитие» за 2007 год в сумме 1977 тыс.руб..

     - Информация об аффилированных лицах
1. Степанов Николай Дмитриевич – председатель Совета директоров;
2. Цветков Михаил Михайлович – заместитель председателя Совета директоров;

3. Новиков Борис Александрович – член Совета директоров, директор Общества;

4. Анисимова Марина Валерьевна – член Совета директоров;

5. Перова Людмила Ивановна – член Совета директоров;

6. Стрекачева Людмила Валерьевна – член Совета директоров;

7. Терех Сергей Владимирович – член Совета директоров;

Все 7 вышеперечисленных членов Совета директоров не имеют акций (облигаций, др.) Общества; вознаграждений в течении 2008 года не получали.

                - Программа деятельности предприятия на очередной год:

     - качественное обслуживание жилищного фонда, доведение оценки качества выполненных работ до коэффициента 3,97.

     - расширение подрядных работ;

     -аттестация рабочих мест;

     - внеплановая проверка соответствия нормам безопасности электрооборудования;

     - повышение квалификации работников на договорной основе со специализированными учебными комбинатами.

                       – Соотношение размеров чистых активов предприятия с размерами уставного фонда на конец финансового года:

     Соотношение размера чистых активов ОАО «РЭУ №26» с размерами уставного фонда на конец финансового 2008г. составляет 1\1,19, так как чистые активы по состоянию на 01.01.09г. равны 6173тыс.руб., размер уставного фонда 5182 тыс.руб.. Из этого следует, что стоимость чистых активов на конец финансового 2008 г.,определенного установленным нормативным документом – Приказ Минфина и ФКЦБ РФ №10 н\03-6\ПЗ от 29.01-03г. «Об утверждении порядка оценки стоимости чистых активов» больше стоимости уставного фонда предприятия. Этот показатель определяет удовлетворительное состояние функционирования предприятия в соответствии с ФЗ от 14.11.2002г. № 161-ФЗ.

.                                 - Перспективы развития предприятия
     - расширение видов платных услуг, основное внимание уделить качеству срокам их исполнения;

     - увеличение объемов выполнения планово-предупредительного и капитального ремонта не привлекая субподрядные организации;        

     - внедрение средств малой механизации для выполнения работ по обслуживанию жилого фонда;
  Директор ОАО «РЭУ № 26»                                            Б.А. Новиков

 Главный бухгалтер                                                           Е.В.Лузинова                           

  Начальник ПЭО                                                                 В.Л. Ерофеев

