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1. Общие положения

1.1.    Полное фирменное наименование:    

Открытое акционерное общество

               “РЕМОНТНО-ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЙ УЧАСТОК № 8”

1.2.   Руководитель акционерного общества: 

          директор - Копылов Сергей Анатольевич

1.3.Почтовый адрес:  150001 г. Ярославль Московский проспект дом 55 

1.4. Общество является юридическим лицом,  зарегистрированным Комитетом по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля,  распоряжение № 879 от 22.06.2007г. (ОГРН 1077604020284) образованного путем реорганизации виде акционирования. 

ОАО «РЭУ-8», имеет:

- Устав, утвержденный распоряжением комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля;

- круглую печать;

- учредительные документы, свидетельство о регистрации;

- лицензии на осуществление деятельности по управлению и ремонту жилых домов;


Акционерами, зарегистрированным в реестре являются 
-Комитет по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля- держатель пакета акций – 24,99%

- физические лица – держатели пакета акций – 75,01%.

 Реестр акционеров Общества ведет Ярославский филиал ООО «Реестр-РН». Адрес регистратора: 150000, г. Ярославль, ул. Советская, 9. тел-факс (4852) 25-55-51.


Уставный капитал общества составляет 4285 тыс. руб. Акционерным обществом выпущены обыкновенные именные бездокументарные акции в количестве 4285 шт., номинальная стоимость одной акции 1000 руб.

Аудитором  акционерного общества на 2008г. утверждено Общество с ограниченной ответственностью ООО «Аудиторская фирма « Квеста» , лицензия на осуществление аудиторской деятельности в области общего аудита № Е 006439 от 05.10.04, выдана приказом Министерства финансов РФ № 272.
2. Положение общества в отрасли

         ОАО « Ремонтно-эксплуатационный участок № 8» ведет свою деятельность в сфере жилищно-коммунального хозяйства города Ярославля. Год создания предприятия 1992 г. как муниципальное предприятие, на протяжении 16 лет предприятие постоянно ведет свою деятельность в данном направлении, и занимает на сегодняшний день   твердую позицию в отрасли жилищного хозяйства. 

3. Приоритетные направления деятельности общества

Приоритетные направления деятельности общества  это выполнение работ по содержанию и ремонту общего домового имущества многоквартирных домов Фрунзенского района г. Ярославля. Данные работы выполняются на основе договора генерального подряда с ОАО «Управляющая компания № 1» . На основе договорных отношений ОАО «РЭУ-8» обслуживает 228 дома -  общей площадью 633514,6 кв.м. Из них 218 дома имеет срок эксплуатации свыше 20 лет.

В 2008г. предприятие предложило свои услуги не только как подрядная организация выполняющая работы по содержанию и ремонту жилого фонда но и как управляющая компания. На 01.01.2009г. общество имеет один дом в управлении, есть планы  и в дальнейшем предлагать свои услуги для ТСЖ по  управлению  жилыми  домами.
 Среднесписочная численность на предприятии в 2008г. составила  – 162 чел. Средняя заработная плата с выплатами по коллективному договору на предприятии  в  2008г. составила 9790 руб., рост средней заработной платы в сравнении с 2007 г составил 14,5 %. , 
Обществом в 2008г. освоено -39398 тыс. руб., в т.ч. 
- по текущему ремонту – 9829 тыс. руб.
выборочно отремонтировано:

-  кровель на 80 домах  на сумму 2221 тыс. руб.;

-  лестничных клеток в кол-ве 78 подъездов на сумму 5791 тыс. руб., 

- замена лежаков   холодного и горячего водоснабжения на 3 домах на сумму 220  тыс. руб. 

 - заменено розливов отопления и оборудования в тепловых узлах на  6 домах на сумму – 592 тыс. руб.

 - заменен  стояка  канализации на 1 доме  на сумму - 47 тыс. руб.

 - замена труб систем горячего и холодного водоснабжения производилась частично  - менялись полностью лежаки систем отопления или стояки. 

В течение всего 2008  года в комплексе проводились работы по контролю, наладке, регулированию инженерных систем, профилактические планово-предупредительные работы, обходы, осмотры подвалов, чердаков, электрощитовых и пр. 
За 2008г. на предприятии  поступило 14738  заявок на непредвиденный ремонт общего домового имущества, вт.ч. по общестроительным работам  – 872 шт., по инженерному оборудованию  – 9655 шт., по внутридомовым электросетям- 4211 шт.  работы  выполнены в полном объеме.

Дополнительно общество освоило средства  по капитальному ремонту – на сумму 2272 тыс. руб.  

Капитально отремонтировано 5440 тыс. м2 мягких кровель на 5 домах Данные работы производились  на конкурсной основе, согласно федерального закона за № 185-ФЗ.

Предоставила по отдельным договорам с собственниками жилья услуги, так называемые платные на ремонтные работы в кол-ве 152 договора, в основном работы производились на внутриквартирных разводках инженерного оборудования. Общество дополнительно получило данных средств на сумму 90 тыс. руб.  За прошедший год предприятие выполнила все обязательства по договорам. Рентабельность производства  на предприятии за 2008 составила 2,3%  при плане 3,0% и получила  чистую прибыль в сумме 152 тыс. руб. 

4. Основные показатели финансовой деятельности общества за отчетный год:

	Наименование показателей
	Факт2007г.
	Факт2008г.
	Рост
	Снижение

	Выручка от реализации
	35552
	39398
	10,8%
	

	Себестоимость продукции
	33283
	38513
	15,7%
	

	Прибыль от продаж
	2269
	885
	
	156%

	Рентабельность (%)
	6,8
	2,3
	
	196%

	Прочие доходы, в т.ч.
	249
	18
	
	

	% банка
	2
	 -
	
	

	списание кредиторской задолженности
	246
	
	
	

	списание депонированной з/пл
	 
	1
	
	

	прочие
	1
	17
	
	

	Прочие расходы, в т.ч.
	940
	573
	
	61%

	   -налог на имущество
	12
	12
	
	

	  - услуги банка
	43
	107
	148%
	

	 - прочие
	49
	59
	20%
	

	 - госпошлина
	12
	 -
	
	

	 - услуги реестродержателя
	 
	7
	
	

	  - возмещение убытков
	466
	57
	
	717,5%

	  - выплаты по колдоговору
	358
	331
	
	8%

	Прибыль до налогообложения
	1578
	330
	
	378%

	Отложенные налоговые активы
	11
	10
	
	

	Отложенные налоговые обязательства
	-2
	-2
	
	

	Налог на прибыль
	567
	169
	
	235%

	Штрафы, пени
	22
	1
	
	

	На формирование уставного капитала
	779
	 -
	
	

	На формирование резервного фонда 
	10
	7
	
	20%

	Чистая прибыль 
	191
	145
	
	24%

	Чистые активы
	4487
	4639
	3,4%
	

	Среднесписочная численность
	168
	162 
	
	3,5%

	Средняя з/плата
	8546
	9790
	14,5%
	

	в т.ч. соцвыплаты  по кол. дог.
	178
	170
	
	4,5%

	Дебиторская задолженность
	5516
	6647
	20,5%
	

	 в т.ч.  УК-1
	5009
	4446
	
	12,7%

	Кредиторская задолженность
	2419
	4120
	70%
	

	в т.ч. налоги 
	663
	1171
	76,6%
	

	внебюджет фонды
	334
	267
	
	20%

	по оплате труда
	884
	674
	23,7%
	

	поставщикам
	514
	1998
	288%
	

	Приобретено  основных средств 
	149
	151
	1,3%
	

	в т.ч. за счет амортизации 
	149
	151
	1,3%
	

	в т.ч. за счет прибыли
	 - 
	 - 
	 
	 


5. Перспективы развития общества

Общество планирует  и в 2009г. продолжать развивать свою деятельность в жилищном хозяйстве, Предоставлять более обширный комплекс услуг:

- по управлению жилым фондом заключая договора непосредственно с собственниками жилья

- по содержанию и ремонту общего домового имущества в многоквартирных домах.

- расширять спектр услуг в плане предоставления по дополнительным договорам услуги по внутриквартирному ремонту.

- участвовать в конкурсах и аукционах на право выполнения работ капитального характера по ремонту жилого фонда. 
- наращивать объемы предоставления услуг. 
Продолжать работать рентабельно, получать как можно больше прибыли  и использовать ее на развитие своих производственных мощностей. 

6. Описание основных факторов риска, связанных
с деятельностью общества

      В  своей  деятельности  общество  сталкивается с  различными  видами  риска.  Основными факторами  риска,  которые  могут  повлиять  на  деятельность общества, можно определить следующие: 

· Производственные (в т.ч. риск возникновения несчастных случаев на производстве, нанесения ущерба,  причинения вреда имуществу);

· Финансовые (основной - риск неплатежей со стороны заказчиков);

·  Форс-мажор (включая риск наступления кардинальных изменений государственной политики, которые могут повлечь за собой снижение покупательной способности рубля,  рост ставки рефинансирования, дефолт, не заключение муниципального контракта на выполнение работ по капитальному ремонту жилого фонда, снижение количества обслуживаемых жилых домов и т.п.).

        
В качестве способов снижения отрицательного влияния указанных рисков и (или) их минимизации можно указать следующие: 

· постоянный контроль над качеством выполняемых работ;

· усиление платежной дисциплины (работа с дебиторами общества);

· увеличение объема выполнения платных услуг населению по видам выполняемых работ, а также сторонним организациям.

7. Отчет о выплате дивидендов по акциям общества

Дивиденды за 2007г. не начислялись и не выплачивались.

8. О совершение сделок признаваемых как крупными сделками, и в совершении которых имеется заинтересованность

Общество в отчетном году не совершало  крупных сделок  признанных в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах», и не имеет совершенных сделок в совершении которых имеется заинтересованное лицо.

9. Состав совета директоров общества

 На предприятие в 2008г. Распоряжением заместителя мэра – председателем КУМИ мэрии г.Ярославля за № 6/454 от 29.05.2008г. назначен совет директоров, в кол-ве 7 человек. 

Председатель совета директоров: 

-Малышев Валерий Анатольевич – место работы – первый заместитель главы Дзержинского района г. Ярославля

Члены совета директоров:

- Копылов Сергей Анатольевич – директор ОАО «Ремонтно-эксплуатационный участок № 8»;

- Логачева Ольга Дмитриевна – начальник отдела территориальной администрации Фрунзенского района мэрии города Ярославля;

- Гусева Ирина Михайловна – главный специалист отдела развития муниципальной экономики Департамента социально-экономического развития города мэрии города Ярославля;

- Горбунова Ольга Ивановна – гл. бухгалтер  Департамента городского хозяйства мэрии города Ярославля;

- Турупанова Наталия Васильевна – главный специалист комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии города Ярославля;

-Халтян Михаил Агмадович – депутат муниципалитета города Ярославля. 

Члены совета директоров ОАО «Ремонтно-эксплуатационный участок № 8»  акций данного общества не имеют.

10. Сведения о лице, занимающем должность
исполнительного органа

Тем же распоряжением, что и состав совета директоров назначен  на должность исполнительного органа – директором Копылов Сергей Анатольевич  1965г. рождения, до преобразования  занимал должность  директора МУП «РЭУ-8» с 1.06.2007г., ранее исполнял обязанности главного инженера ОАО «ТЭСС». 

11. Критерии определения и размер вознаграждения лицам, занимающего должность исполнительного

органа общества и членов совета директоров

Критерии определения размера вознаграждения выплаченного за 2008г. составляют условия контракта и действующего на предприятии «Положения об оплате труда, материальном стимулировании и оказании материальной помощи работникам». Общий доход директора за 2008г. составил – 417865,69 руб. Средний месячный доход  - 34822,14  руб.

Члены Совета директоров ОАО «РЭУ-8» вознаграждение за исполнение функций в отчетном периоде не получали.

12. Состав аффилированных лиц на  01.01.2009:

	№ п/п
	Полное фирменное наименование (наименование для некоммерческой организации) или фамилия, имя, отчество аффилированного лица
	Место нахождения юридического лица или место жительства физического лица (указывается только с согласия физического лица)
	Основание (основания), в силу которого лицо признается аффилированным
	Дата наступления основания (оснований)
	Доля участия аффилированного лица в уставном капитале акционерного общества, %
	Доля принадлежащих аффилированному лицу обыкновенных акций акционерного общества, %

	1
	Комитет по управлению муниципальным имуществом мэрии г. Ярославля
	г. Ярославль
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20 процентами голосующих акций общества 
	30.08.2007


	24.9942
	24.9942

	2
	Бакрян Ишхан Московевич
	г. Ярославль
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20 процентами голосующих акций общества 
	23.07.2008
	37.5029
	37.5029

	3
	Исаева Газе Гамидовна
	г. Ярославль
	Лицо имеет право распоряжаться более чем 20 процентами голосующих акций общества 
	28.07.2008
	37.5029
	37.5029

	4
	Копылов Сергей Анатольевич
	г. Ярославль
	Лицо осуществляет полномочия единоличного исполнительного органа акционерного общества

Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008

29.05.2008
	-

-
	-

-

	5
	Малышев Валерий Анатольевич
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-



	6
	Горбунова Ольга Ивановна
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-



	7
	Логачева Ольга Дмитриевна
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-



	8
	Гусева Ирина Михайловна
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-



	9
	Турупанова Наталия Васильевна
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-



	10
	Халтян Михаил Агмадович
	г. Ярославль
	Лицо является членом Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества


	29.05.2008


	-


	-




13.Сведения о соблюдении обществом кодекса
корпоративного поведения

Кодекс корпоративного поведения ОАО «РЭУ-8»  не разработан и в отчетном периоде на предприятии не принимался.

Директор ОАО «РЭУ-8»                                         С.А.Копылов

