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Раздел 1. Положение акционерного общества в отрасли.

Открытое акционерное общество "Управляющая организация многоквартирными домами Кировского района" (далее Общество) учреждено в соответствии со ст. 25 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением муниципалитета г. Ярославля от 08.12.2006 № 350 «О Прогнозном плане (программе) приватизации и муниципального имущества г. Ярославля на 2007 год» Постановлением мэра города Ярославля № 3346 от 15.10.2007 г.

Общество зарегистрировано 31.10.2007 г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 5 по Ярославской области, ОГРН № 1077604029590.

Уставный капитал общества составляет 562 000 (Пятьсот шестьдесят две тысячи) рублей. Обществом выпущены обыкновенные именные бездокументарные акции в количестве 562 (Пятьсот шестьдесят две) штуки, номинальная стоимость одной акции 1000 (Одна тысяча) рублей.

Основная отрасль деятельности общества – 70.32.1 (Управление эксплуатацией жилого фонда)

ОАО «Управдом Кировского района» ведет свою деятельность в сфере жилищно – коммунального хозяйства города Ярославля и не является монополистом в производстве услуг среди предприятий, работающих в данной отрасли.

Раздел 2. Приоритетные направления деятельности акционерного общества.

Основной целью деятельности ОАО «Управдом Кировского района» является управление эксплуатацией жилого фонда.
Общество выполняет следующие виды деятельности:

- оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами.
Раздел 3. Отчет совета директоров акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям деятельности.

3.1. Основные показатели финансовой деятельности общества за отчетный год.
	Наименование показателей
	2010 г.

(тыс. руб.)
	2011 г.

(тыс. руб.)

	Выручка от реализации
	672554
	690639

	Себестоимость продукции
	662740
	670278

	Прибыль от продаж
	9814
	20361

	Рентабельность (%)
	-
	-

	Прочие доходы
	2177
	7990

	Прочие расходы, в т.ч.
	10350
	50262

	налог на имущество
	20
	19

	услуги банка
	170
	151

	прочие
	10160
	18911

	резерв сомнительных долгов (с 2011 г.)
	
	26097

	Списание деб. задолженности с истекшим сроком исковой давности
	
	5084


	Прибыль до налогообложения
	1641
	(21803)

	Постоянные налоговые обязательства
	602
	4613

	Налог на прибыль
	931
	294

	Чистая прибыль 
	710
	(22097)

	Среднесписочная численность
	55
	45

	Дебиторская задолженность
	131868
	108237

	в т.ч. население за ЖКУ
	116161
	80161

	арендаторы за ком. услуги
	13859
	16603

	Кредиторская задолженность
	136925
	146696

	в т.ч. поставщикам и подрядчикам
	136319
	146542

	прочие кредиторы
	38
	26

	налоги 
	161
	5

	внебюджетные фонды
	405
	115

	по оплате труда
	2
	7

	Основные средства
	1823
	1823


По результатам финансово-хозяйственной деятельности за 2011 год доход общества составил 690639 тыс. рублей, расходы 670278 тыс. рублей. 
По результатам 2011 года общество получило убыток в сумме  22097 тыс. рублей. Образовавшийся убыток связан с изменениями, произошедшими в п. 70 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации. 
Так,  с 2011 года организация обязана создавать резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской задолженности сомнительной с отнесением сумм резервов на финансовые результаты организации. 
В 2011 году создан и резерв на оплату отпусков в сумме 388 тыс. руб. 

Кроме того, общество провело инвентаризацию дебиторской задолженности, по которой истек срок исковой давности. Сумма списанной на финансовый результат просроченной задолженности составила 5084 тыс. руб. 
В 2011 году на обслуживании ОАО «Управдом Кировского района» находилось 615 жилых домов. Управление и содержание жилых и нежилых помещений осуществлялось по утвержденным тарифам и расценкам.
Общество в отчетном периоде получило субсидии на возмещение затрат на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах – средства Фонда содействия реформированию ЖКХ, средства федерального, городского и областного бюджетов на основании Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ (в ред. от 09.04.2009), что является средствами целевого финансирования.
Среднесписочная численность работников составила 45 человека. Обеспеченность кадрами составляет 100 %. В обществе устоявшийся и слаженный коллектив.
Общество, несмотря на трудности в получении средств финансирования старается не допускать признаков банкротства, в допустимые сроки исполнять обязанности по уплате обязательных платежей и требования кредиторов, контролировать рост суммы обязательств предприятия. По состоянию на 01.01.2012 г. оба эти признака соблюдены и будут контролироваться в дальнейшей работе предприятия.
За 2011 год общество сработало успешно, выполнило все обязательства по договорам. На предприятии изучается акционерное законодательство и доводится до сведения работников общества.

3.2. Состояние чистых активов Общества.

 По окончании финансового года стоимость чистых активов меньше уставного капитала. Расчет чистых активов раскрыт в приложении к отчету Общества за 2011 год. Резкое уменьшение стоимости чистых активов связано с формированием резерва по сомнительным долгам и резерва на оплату отпусков, являющимся с 2011 года  обязательным.

В течение следующих финансовых периодов резервы корректируется на каждую отчетную дату. При проведении постоянной работы по уменьшению просроченной дебиторской задолженности резерв может не иметь столь значительных размеров и не в такой мере влиять на конечный финансовый результат финансово-хозяйственной деятельности общества, (так например, если создание резервов носило бы  рекомендательный характер, то  размер чистых активов за 2011 год составил 4433 тыс. руб.). 
Динамика изменения чистых активов:

2008 г. - 1097 тыс. руб.

2009 г. - 4649 тыс. руб.

2010 г.-  4486 тыс. руб.

Раздел 4. Перспективы развития акционерного общества.

1. Увеличение числа домов находящихся в управлении путем заключения договоров с ТСЖ, ЖСК.

2. Увеличение объемов платных услуг населению, организациям.

3. Создание благоприятной конкурентной среды с целью увеличения дополнительного числа подрядных организаций.

4. Введение конкурсной процедуры отбора организаций - поставщиков услуг.

Раздел 5. Информация об объёме каждого из энергоресурсов, использованных в отчетном году.

	Вид энергетического ресурса
	Объём потребления

в натуральном выражении
	Единица измерения
	Объём потребления, тыс. руб.

	Электрическая энергия
	130 612
	КВт
	320

	Бензин автомобильный
	3,4
	тыс. л.
	74,2


Раздел 6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества.

Период: 2011 г.
В 2011г. произведена выплата дивидендов за 2010 г. – 420000 руб.: 
Нераспределенная прибыль за 2011 г. распределению не подлежит и направлена на развитие Общества.
Раздел 7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества.

Отраслевые риски: Деятельность ОАО «Управдом Кировского района» затрагивают риски, связанные с ростом тарифов на коммунальные услуги, что, в свою очередь, также отражается на увеличении себестоимости оказываемых услуг.

Макроэкономические риски: риски, связанные с несовершенством системы налогообложения и государственных гарантий: со снижением деловой активности в национальной экономике; с нестабильностью ситуации на финансовых и товарных рынках, инфляцией, изменением банковских процентов, налоговых ставок.

Конкурентные риски: риски, связанные с тем, что конкуренты займут более конкурентоспособное место на рынке, а их действия могут угрожать жизнедеятельности общества.

Финансовые риски: изменение курсов валют, изменение процентных ставок по кредитам; риск ненадлежащего выполнения должниками обязательств по оплате услуг (работ) общества.

Социальные риски: риски, связанные с увольнением квалифицированных работников; риски, связанные с социальными выплатами работникам.

Осознавая наличие вышеперечисленных рисков, общество предпринимает все зависящие от него усилия для минимизации потенциального влияния рисков и для снижения вероятности их реализации.

Раздел 8. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом акционерного общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении. 

Данных сделок не проводилось.

Раздел 9. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего решение о ее одобрении 

Данных сделок не проводилось.

Раздел 10. Состав Совета директоров акционерного общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров имевших место в отчетном году и сведения о членах совета директоров акционерного общества, в том числе, их краткие биографические данные, и доля их участия в уставном капитале акционерного общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций акционерного общества, а в случае, если в течение отчетного года имели место совершенные членами совета директоров сделки по приобретению или отчуждению акций акционерного общества, -также сведения о таких сделках с указанием по каждой сделке даты ее совершения, содержания сделки, категорий (типа) и количества акций акционерного общества, являвшихся предметом сделки.

Состав Совета директоров с  01.01.2011 г. по  05.06.2011 г.:
	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале

%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций

%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Невейков Алексей Егорович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Образование: среднее профессиональное
Занимаемая должность: Директор ОАО «РЭУ № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Коровкин Артем Вячеславович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Год рождения: 1982 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность: заместитель директора ОАО «Управдом Кировского района»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Анисимов

Александр Владимирович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Занимаемая должность: глава территориальной администрации Кировского района г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Мылаш

Сергей Степанович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Год рождения: 1964 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность: Директор ООО «РСУ № 3»
	45,9075
	45,9075
	Данных сделок не проводилось

	Мылаш

Любовь Азарьевна
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Год рождения: 1962 г.

Образование: средне-техническое.
Занимаемая должность: должности не занимает
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Мухаммадеев Рашид Раисович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Год рождения: 1963 г.

Образование: высшее.
Занимаемая должность: на момент составления отчета должности не занимает
	29,1815
	29,1815
	Данных сделок не проводилось

	Михайлов

Михаил Ригертович
	01.07.2010 г. / 05.06.2011 г.
	Год рождения: 1972 г.

Образование: высшее.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Состав Совета директоров с 06.06.2011 г. по 31.12.2011 г.:
	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале

%
	Доля принадлежащих обыкновенных акций

%
	Сделки с акциями общества в течение отчетного года

	Невейков Алексей Егорович
	06.06.2011 г.
	Образование: среднее профессиональное
Занимаемая должность: Директор ОАО «РЭУ № 1»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Коровкин Артем Вячеславович
	06.06.2011 г.
	Год рождения: 1982 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность: заместитель директора ОАО «Управдом Кировского района»
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Дрыженко Александр Васильевич
	06.06.2011 г.
	Занимаемая должность: заместитель главы территориальной администрации Кировского района г. Ярославля
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Мылаш

Сергей Степанович
	06.06.2011 г.
	Год рождения: 1964 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность: Директор ООО «РСУ № 3»
	45,9075
	45,9075
	Данных сделок не проводилось

	Мылаш

Любовь Азарьевна
	06.06.2011 г.
	Год рождения: 1962 г.

Образование: средне-техническое.
Занимаемая должность: должности не занимает
	0
	0
	Данных сделок не проводилось

	Мухаммадеев Рашид Раисович
	06.06.2011 г.
	Год рождения: 1963 г.

Образование: высшее.


	29,1815
	29,1815
	Данных сделок не проводилось

	Михайлов

Михаил Ригертович
	06.06.2011 г.
	Год рождения: 1972 г.

Образование: высшее.
	0
	0
	Данных сделок не проводилось


Раздел 11. Cостав исполнительных органов акционерного общества.
В соответствии с Уставом общества, полномочия единоличного исполнительного органа осуществляет директор.


Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен.

	ФИО
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций
	Сделки с акциями общества в течении отчетного года

	Шкирев Роман Вячеславович
	21.09.2010/

07.02.2011
	Г.р.: 1964 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность: Директор ОАО «Управдом Кировского района»
	
	
	Данных сделок не проводилось

	Шитов Александр Юрьевич
	08.02.2011/ 28.04.2011
	Г.р.: 1964 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность:  исполняющий обязанности директора ОАО «Управдом Кировского района»
	
	
	Данных сделок не проводилось

	Шитов Александр Юрьевич
	29.04.2011 г.
	Г.р.: 1964 г.

Образование: высшее

Занимаемая должность:  директор ОАО «Управдом Кировского района»
	
	
	Данных сделок не проводилось


Раздел 12. Критерии определения и размер вознаграждения, выплаченного членам органов управления Общества в течение 2011 года.
В настоящее время общество не практикует выплату вознаграждений членам Совета директоров, хоте в дальнейшем такие выплаты не исключаются.

Единственным членом органов управления общества, который в течение 2011 года получал вознаграждение за выполнение управленческих функций, является единоличный исполнительный орган ОАО «Управдом Кировского района» -  директор.

 Вознаграждение единоличного исполнительного органа определяется как фиксированная сумма (ежемесячный оклад) в соответствии с трудовым договором, а также по итогам каждого года может выплачиваться дополнительное вознаграждение.
Раздел 13. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения.

Обществом официально не утвержден кодекс корпоративного поведения или иной аналогичный документ, однако ОАО «Управдом Кировского района» обеспечивает акционерам все возможности по участию в управлении обществом и ознакомлению с информацией о деятельности общества в соответствии с Федеральным Законом «Об акционерных обществах», Федеральным Законом «О рынке ценных бумаг» и нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг.


Основным принципом построения обществом взаимоотношений с акционерами и инвесторами является разумный баланс интересов общества как хозяйствующего субъекта и как акционерного общества, заинтересованного в защите прав и законных интересов своих акционеров.

Раздел 14. Иная информация, предусмотренная Уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества.

Данная информация отсутствует.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности общества, уставом общества и иными внутренними документами не предусмотрена.
Утвержден годовым общим собранием ОАО «Управдом Кировского района»





Председатель годового общего собрания акционеров





________________ 		С.С. Мылаш





Протокол № 1





от  «22»мая 2012 г. 








Предварительно утвержден Советом директоров ОАО «Управдом Кировского района»





Председатель Совета директоров Общества








________________ 		С.С. Мылаш





Протокол № 3/2012





от  «12» апреля 2012 г. 
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