ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к отчету финансово-хозяйственной деятельности

ОАО «РЭУ-22» города Ярославля за  2007 год
Сведения о предприятии
       Открытое акционерное общество «Ремонтно-эксплуатационный участок № 22» является коммерческой организацией.

Учредителем и единственным акционером общества является город Ярославль в лице комитета по управлению муниципальным имуществом мэрии города Ярославля.

Общество является правопреемником муниципального унитарного предприятия  «РЭУ № 22»,  зарегистрированного Ярославской регистрационно-лицензионной палатой мэрии г.Ярославля от 29.12.1997 г. № 11305.

Место нахождение общества: Российская Федерация, г. Ярославль, ул. Стачек, д. № 63.

  
Общество является юридическим лицом по законодательству Российской Федерации.
       Общество выполняет функции генерального подрядчика на основе договорных отношений с заказчиком – МУ «Дирекция единого заказчика»  Красноперекопского района.

       Основным видом деятельности акционерного общества является выполнение работ по текущему обслуживанию и ремонту муниципального жилищного фонда и придомовых территорий.

       Общество обслуживает 188 домов общей площадью 335857,7 кв.м., из них:

муниципальный жилищный фонд – 326134,0 кв.  м.
нежилой фонд – 13618,0  кв.  м.

Также осуществлялась прочая деятельность: проводился капитальный ремонт подъездов и квартир после умерших, сдача автомобиля в аренду, обслуживание контейнерных площадок ТСЖ, электроснабжение лифтов МУП «Ярославльлифт», оказывались платные услуги по договорам с организациями.

Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности

	Показатели
	Значение показателей
	Отклонение от плана, %

	
	План, т. руб.
	За отчет. период, т. руб.
	За аналог. период прош. года, т. руб.
	

	Выручка от реализации
	24473,0
	24816,0
	21574,0
	101,4

	в т.ч.:
	
	
	
	

	- основная деятельность
	24022,0
	22750,0
	20717,0
	94,7

	- прочая деятельность
	    451,0
	2066,0
	    857,0
	         458,1

	Себестоимость
	23692,0
	23297,0
	19967,0
	91,6

	в т.ч.:
	
	
	
	

	- основная деятельность
	23255,0
	21291,0
	19524,0
	91,6

	- прочая деятельность
	   437,0
	2006,0
	  1569,0
	         459,0

	Прибыль от продаж
	   781,0
	1519,0
	1598,0
	194,5

	Прочие операц. доходы
	       4,0
	    97,0
	  119,0
	2425,0

	Прочие операц. расходы
	   390,0
	  797,0
	  462,0
	204,4

	Отлож. налоговые активы
	     28,0
	      7,0
	    29,0
	   25,0

	Отложенные налог. обяз-ва
	3,0
	7,0
	30
	233,3

	Налог на прибыль
	100,0
	355,0
	360,0
	355,0

	Чистая прибыль
	320,0
	464,0
	921,0
	145,0


В 1 квартале МУП «Ярославльобщежитие» расторгло договор на обслуживание 3-х общежитий, из-за чего выручка по основной деятельности меньше запланированной на 1272,0 т. руб. По прочей деятельности выполнены не запланированные работы по капитальному ремонту подъездов и квартир после умерших  на 931,0 т.руб.  В связи с этим  фактическая выручка больше запланированной на 343,0 тыс. руб.

За отчетный период прибыль от продаж составила 1519,0 тыс. руб. После  уплаты налогов, пени и штрафов чистая прибыль составляет 464,0 тыс. руб.
5% от чистой прибыли отчислены в резервный фонд предприятия, остальные средства будут использованы на покрытие убытков прошлых лет – 338,0 тыс. руб.; и на развитие производства. 


За этот период получены доходы в сумме 24816,0 тыс. руб.:


- за обслуживание жилфонда – 122750,0 тыс. руб.


- за прочую деятельность       -    2066,0 тыс. руб.


Затраты по себестоимости продукции составила 23297,0 тыс. руб.,  в т.ч.:


- зарплата с начислениями              - 16184,0 тыс. руб.


- электроэнергия                              – 1627,0 тыс. руб.


- материалы                                       -   1675,0 тыс. руб.


- услуги сторонних организаций       -    465,0 тыс. руб.


- ГСМ                                                         - 724,0 тыс. руб.


- амортизация                                            - 234,0 тыс. руб.


- текущий ремонт                                    - 2388,0 тыс. руб.


Дебиторская задолженность на начало отчетного периода составляла 3269,0 т.руб., на конец – 3696,0 т.руб., из них:
	
	2006 г., т. руб.
	2007 г., т. руб.

	ДЕЗ Красноперекопского района (за обслуживание жилищного фонда)
	2982,0
	2998,0

	МУП «Ярославльобщежитие»
	168,0
	18,0

	ОАО «РЭУ № 24»
	
	78,0

	МУП «Ярославльлифт»
	
	13,0

	Прочие (из них задолженность Фонда социального страхования – 324,0 т.руб.)
	119,0
	589,0

	Итого
	3269,0
	3696,0



Дебиторская задолженность увеличилась из-за того, что расходы по социальному страхованию превысили сумму начисленных налогов по соц. страху.


Кредиторская задолженность на начало отчетного периода составляла 3718,0 т.руб., на конец – 3850,0 т.руб., из них:


	
	2006 г., т. руб.
	2007 г., т. руб.

	Поставщики и подрядчики
	774,0
	1373,0

	Оплата труда
	716,0
	783,0

	ЕСН
	79,0
	70,0

	Задолженность в бюджет
	2149,0
	1589,0

	Прочие
	
	35,0

	Итого
	3718,0
	3850,0



За счет неполного финансирования со стороны ДЕЗ Красноперекопского района,  увеличилась кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками.

Социальные показатели:

	
	2006 г.
	2007 г.
	Отклонения

	Среднесписочная численность (чел.)
	190
	177
	-13

	Затраты на оплату труда (т.руб.)
	11286,0
	12944,0
	1658,0

	Сумма начисление ЕСН (т.руб.)
	2865,0
	3323,0
	458,0

	Средняя зарплата (руб.)
	4620
	6059
	1439



Анализ численности по категориям:

	
	План
	Факт
	Отклонения

	Рабочие по обслуживанию внутридомовых сетей
	27,2
	22,6
	-4,6

	Рабочие по обслуживанию конструкт. элементов зданий
	26,4
	19,1
	-7,3

	Уборка лестничных клеток
	44,8
	22,2
	-22,6

	Уборка придомовой территории
	116
	72,2
	-43,8

	Обслуживание мусоропроводов
	2,4
	2,1
	-0,3

	Обслуживающий персонал
	11,2
	10,6
	-0,6

	Транспортный персонал
	8,7
	6,4
	-2,3

	Административно-управленческий персонал
	17
	18
	1

	           Итого
	253,7
	173,2
	-80,5




Анализ средней заработной платы по категориям:

	
	План
	Факт
	Отклонения

	Рабочие по обслуживанию внутридомовых сетей
	6735
	7976
	1241

	Рабочие по обслуживанию конструкт. элементов зданий
	6512
	8066
	1554

	Уборка лестничных клеток
	1978
	2544
	566

	Уборка придомовой территории
	2757
	4102
	1345

	Обслуживание мусоропроводов
	3222
	3058
	-164

	Обслуживающий персонал
	3124
	4277
	1153

	Транспортный персонал
	3583
	9430
	5847

	Административно-управленческий персонал
	9514
	12674
	3160

	           Итого
	4688
	6059
	1371



С целью повышения материальной заинтересованности работников сантехнической и общестроительной службы предприятия жилищный фонд обслуживается бригадным методом с использованием системы КТУ. За счет совмещения и расширенных зон обслуживания увеличилась зарплата у обслуживающего персонала.
Мероприятия по развитию предприятия

За счет  амортизационных отчислений был приобретен автомобиль ГАЗ – 3102 – 68,0 т.руб., перфоратор – 9,0 т.руб., всего на 77,0 тыс. руб.
   Директор ОАО « РЭУ №22»                                А.А.Смирнов 

   Экономист                                                             О.М.Бабаян

