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1.Общие положения
Открытое акционерное общество «Ремонтно-эксплуатационный участок №7» учреждено Комитетом по управлению муниципальным имуществом Ярославской   области в процессе приватизации муниципального унитарного предприятия.   

Свидетельство о государственной регистрации серия 76 № 002301841 от 02.07.2007 г. 
Основной   государственный   регистрационный   номер    (ОГРН)   в   Едином   государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ)  1077604020141.
Юридический адрес: 150035, г. Ярославль, ул. Суздальская, д. 190. 
Почтовый адрес: 150035, г. Ярославль, ул. Суздальская, д. 190.
Контактный телефон: 44-30-85, факс: 44-30-85.
Размер уставного капитала – 5 995 000 руб.

Общее количество акций – 5 995. 

Количество обыкновенных акций – 5 995. 

Номинальная стоимость обыкновенной акции – 1 000 руб.

Государственный регистрационный номер выпуска обыкновенных акций: 1-01- 

12460-А,  дата государственной регистрации: 28 сентября 2007 г.

Привилегированных акций общество не имеет.

Реестродержателем является общество с ограниченной ответственностью     "РЕЕСТР-РН",  адрес: 150000 г. Ярославль, ул. Советская, д. 9.
Аудитором общества является Консультационно-аудиторская фирма  "Приоритет", адрес: 150014 г. Ярославль, ул. Салтыкова-Щедрина, д. 21.

2. Положение общества в отрасли,
приоритетные направления деятельности общества

Основным и приоритетным видом деятельности общества является управление эксплуатацией жилого фонда. 
ОАО «РЭУ № 7» выполняет работы по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту многоквартирных домов Фрунзенского района города Ярославля. Основанием для выполнения работ является договор генерального подряда с ОАО «Управляющая компания № 1».
В  состав  обслуживаемого   жилого  фонда   входят  143   жилых  дома  общей  площадью  413,7 тыс. кв.м., а также нежилые  помещения, площадь которых составляет  17,4 тыс. кв.м. Общая обслуживаемая площадь 431,1 тыс. кв. м.

     Основное количество  жилых домов со сроком эксплуатации  свыше 20 лет.
      В целях качественного содержания жилого фонда ОАО «РЭУ № 7» регулярно обновляет             материально-техническую базу, приобретая более современное оборудование.
      Общество постоянно ведет работу со старостами и населением, направленную на сохранность  жилого фонда и инженерного оборудования жилого фонда. Справляется со всеми поставленными задачами и появляющимися проблемами. Общество постоянно ведет работу над улучшением качества выполняемых работ.
      Важным  направлением общества является рост заработной платы работников с целью сохранения кадрового состава специалистов.
Дополнительными видами деятельности ОАО «РЭУ № 7» являются следующие:
  1. Строительство зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, в т.ч.: 
· Кровельные работы;
· Отделочные работы;
· Устройство полов;
· Санитарно-технические работы;
· Устройство электроосвещения.
Лицензия  № Д 900566 от 20.08.2007г.

2. Проектирование зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, в т.ч.:

· Разработка разделов проектной документации на строительство зданий и сооружений и их комплексов;
· Сметная документация. 
Лицензия  № Д 900567 от 20.08.2007г.
3. Отчет совета директоров
За отчетный период Совет директоров ОАО «РЭУ № 7», оценивая и контролируя деятельность единоличного исполнительного органа – директора, обеспечивал  реализацию выполнения  приоритетных направлений развития общества, контролировал финансово-экономическое состояние дел общества, принимал решения в пределах своей компетенции, определенной Уставом общества и Положением о Совете директоров ОАО «РЭУ № 7».

Общее количество заседаний Совета директоров за отчетный период -  7.
Имущество общества  за отчетный период увеличилось на 77 %, что является положительной тенденцией. В имуществе преобладают внеоборотные активы. Увеличение связано с регистрацией и вводом в эксплуатацию незавершенного строительства балансовой  стоимостью 7 071 тыс. руб. и принятием на баланс земельного участка стоимостью 9 308 тыс. руб. 

В связи с тем, что имущество общества увеличилось, чистые активы на 01.01.2009г. составили  17 296 тыс. руб.  На 01.01.2008г. чистые активы общества составляли 7 013 тыс. руб.  Чистые активы превышают сумму уставного капитала на 11 301 тыс. руб.

  На 01.01.08.  дебиторская задолженность составляла  3 372 тыс. руб.

                        кредиторская задолженность составляла 4 128 тыс. руб.

  На 01.01.09.     дебиторская задолженность составила   3 780  тыс. руб.

                            кредиторская задолженность составила 4 171 тыс. руб.
За отчетный период произошло сокращение дисбаланса кредиторской и дебиторской задолженности. При этом кредиторская задолженность увеличилась на 1 %, дебиторская увеличилась на 12 %. Так как дебиторская задолженность растет быстрее кредиторской, повышается финансовая устойчивость общества.  
За 2008 год  было  получено  всего  доходов  по основной деятельности   -        28  158  тыс. руб.,
   в том числе:                                        доходов по капитальному ремонту  -           1 291  тыс. руб.
По прочим видам основной деятельности было получено доходов на сумму -    1 071  тыс. руб., 
   в том числе:

  -  содержание лифтов                           -     362 тыс. руб.,                     
  -  аренда машины                                  -     307 тыс. руб.,
  -  содержание линейного участка        -      53 тыс. руб.,
  -  платные услуги населению               -     142 тыс. руб.,

  -  прочие доходы (в т.ч. от ремонта квартир) – 203 тыс. руб. 
 Выручка  за 2008 год по сравнению с 2007г. увеличилась на  12,9   %.

 Себестоимость продукции составила 27  819 тыс. руб.

 Общая сумма  прибыли от продаж составила  339 тыс. руб.

 Прочих доходов получено –  1 802 тыс. руб.

 Прочие расходы составили -    764 тыс. руб.

 Прибыль до налогообложения составила – 1  377 тыс. руб.  

 Текущий  налог на прибыль – 374 тыс. руб.  

 Чистая  прибыль за  год составила –  975  тыс. руб.  

 В течение года  за счет нераспределенной прибыли 2007 г.   были приобретены основные средства  на сумму  643  тыс. руб., в т.ч. приобретено 2 единицы автотранспортных средств.
Среднесписочная численность работников за 2008 год - 141 человек.

Среднемесячная заработная плата  работников составила  8 149  руб.,  рост к 2007 году – 28 %.   

Среднемесячный размер текущей премии  за год  составил – 32 %.
Чистая прибыль, полученная по результатам финансово-хозяйственной деятельности 2008г.,  в сумме  975 000 руб. направлена: 

· Резервный  фонд – 48 750  руб., 
· Выплата дивидендов – 48 750 руб.,
· Вознаграждение ревизору – 5 070 руб.,
· Выплаты социального характера – 146 250 руб.,
· Развитие предприятия – 726 180 руб.
4. Перспективы развития общества на 2009 год.
     На 2009 год определены следующие направления развития общества: 
· Участие в аукционе на право заключения муниципального контракта  на выполнение работ по капитальному ремонту жилого фонда   г. Ярославля;
·  Увеличение объема выполнения платных услуг населению, а также услуг сторонним организациям;
· Обновление материально-технической базы;
· Повышение квалификации сотрудников; 

· Более тесная работа с комитетами общественного самоуправления 4-го и 5-го микрорайонов,    в вопросах сохранения (эксплуатации) жилого фонда РЭУ № 7.

5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов 

                                                                  по акциям общества
          За отчетный период дивиденды акционерам общества  не  начислялись  и соответственно не 
          выплачивались.
6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества 
      В  своей  деятельности  общество  сталкивается с  различными  видами  риска.  Основными факторами  риска,  которые  могут  повлиять  на  деятельность общества, можно определить следующие: 
· Производственные (в т.ч. риск возникновения несчастных случаев на производстве, нанесения ущерба,  причинения вреда имуществу);
· Финансовые (основной - риск неплатежей со стороны заказчиков);
·  Форс-мажор (включая риск наступления кардинальных изменений государственной политики, которые могут повлечь за собой снижение покупательной способности рубля,  рост ставки рефинансирования, дефолт, не заключение муниципального контракта на выполнение работ по капитальному ремонту жилого фонда, снижение количества обслуживаемых жилых домов и т.п.).
        В качестве способов снижения отрицательного влияния указанных рисков и (или) их минимизации можно указать следующие: 

· постоянный контроль над качеством выполняемых работ;
· усиление платежной дисциплины (работа с дебиторами общества);
· более тесная работа с комитетами общественного самоуправления 4-го и 5-го 

           микрорайонов с целью сохранения (эксплуатации) жилого фонда общества;
· увеличение объема выполнения платных услуг населению по видам выполняемых работ, а также сторонним организациям.
7. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками
       За отчетный период общество  не осуществляло крупных сделок.
8. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых сделками, в совершении которых имеется заинтересованность
За отчетный период общество  не осуществляло  сделок, в совершении которых имелась заинтересованность.
9. Состав совета директоров
В 2008 году, в соответствии с решением годового общего собрания акционеров от «23» мая 2008г.,  избран следующий состав Совета директоров: 
	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Должность
	Дата наступления основания (оснований)
	Образование
	Количество акций

(штук)

	1
	Нигматуллина Ирина Александровна
	Председатель совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-

	2
	Ершов Александр Федорович
	Член совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-

	3
	Прохорова Людмила Ивановна
	Член совета директоров
	23.05.2008
	Среднее специальное
	-

	4
	Ященко Ян Иванович
	Член совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-

	5
	Глотов Виктор Афанасьевич
	Член совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-

	6
	Толобов Сергей Вячеславович
	Член совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-

	7
	Малышев Валерий Анатольевич
	Член совета директоров
	23.05.2008
	высшее
	-


10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного  исполнительного органа общества
Директор общества – Прохорова Людмила Ивановна.  Год рождения: 1951. 
В отрасли жилищно-коммунального хозяйства работает с 1979г.

1979г.- 1985г - в должности главного инженера  в ЖЭК № 11;
1985г.-1991г. – в должности главного инженера производственного  жилищного  ремонтно-эксплуатационного треста № 3;
с 1991г. по настоящее время работает в должности директора  РЭУ № 7. 
Директор общества  акций не имеет. 
11. Критерии определения  и размер вознаграждения  лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа  и членов совета директоров общества
 Членам совета директоров ОАО «РЭУ №7» вознаграждение за отчетный период не начислялось и не выплачивалось.

Вознаграждение директора ОАО «РЭУ №7» в течение отчетного периода осуществлялось в соответствии с заключенным трудовым договором и  положением о премировании.
Среднемесячный полный доход директора за отчетный период составил 33 360,20 руб.

12. Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения

Кодекс корпоративного поведения за отчетный период в обществе не принимался. Общество придерживается положений корпоративного кодекса, утвержденного распоряжением № 421/р от 04.04.2002г. федеральной комиссией по рынку ценных бумаг. Нарушений Кодекса корпоративного поведения не было. 


Директор ОАО «РЭУ №7»



Л.И. Прохорова
                       Главный бухгалтер                                                  В.П.Бедностина
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